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Steuerpfllcht bei Verkauf kurzzeitig
vermieteter Elgentumswuhnung’?

Gericht gibt Klager Recht - zusammenhangender Zeitraum der Eigennutzung reicht

1 Von Martin Schrahe

Ist der Gewinn aus der
VerauBerung einer nach

langjéhriger Eigennutzung

kurzzeitig vermieteten
Eigentumswohnung inner-
halb von 10 Jahren seit
deren Erwerb steuer-
pflichtig?

Das Finanzgericht (FG) Baden-
Wirttemberg musste sich mit der
Frage befassen, wie lange eine
Nutzung zu eigenen Wohnzwe-
cken gegeben sein muss, damit
der VerauBerungsgewinn nicht
der Einkommensteuer unterliegt.
Eine VerduBerung von Immobilien

10 Jahren ist grundsétzlich
steuerpflichtig. Dies gilt nach
dem Wortlaut des Gesetzes
nicht, wenn eine Nutzung aus-
schlieBlich zu eigenen Wohnzwe-
cken im Jahr der VerduBerung

und in den beiden vorangegan-
genen Jahren vorlag.

Der Kléger hatte 2006 eine
Eigentumswohnung  erworben
und diese bis April 2014 durchge-
hend zu eigenen Wohnzwecken
genutzt. Von Mai 2014 bis De-
zember 2014 vermietete er diese
an Dritte. Am 17. Dezember 2014
verduBerte er die Eigentumswoh-

nung. Das Finanzamt ging von .

einem steuerpflichtigen VerauBe-
rungsgeschaft aus und setzte
entsprechend  Einkommen-
steuern fest.

Nach Auffassung des Finanz-
gerichts miisse — mit Ausnahme
des mittleren Kalenderjahres -
nicht wahrend des gesamten Ka-
lenderjahres eine Eigennutzung

. vorgelegen haben. Es gentigt ein
im Privatverm&gen innerhalb von .

zusammenhdngender Zeitraum
der Eigennutzung, wenn dieser
sich Uber drei Kalenderjahre er-

* streckt.

Die Richter fiihren in ihrem
Urteil vom 7.12.2018 (13 K
289/17) aus, dass lediglich eine

Nutzung zu eigenen Wohnzwe-
cken im Jahr der VerduBerung
und in den beiden vorangegan-
genen Kalenderjahren gegeben
sein muss. Bis auf qas mittlere

Martin Schrahe arbeitet als
Wirtschaftsprifer und Steuer-
berater flr die Kanzlel HPS in
Herford.

Kalenderjahr muss keine durch-
gangige Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken im ganzen Kalen-
derjahr gegeben sein. Eine Nut-
zung zu eigenen Wohnzwecken
in einem Jahr und jeweils einem
Tag im Jahr davor und im Jahr
danach waren im Extremfall aus-
reichend. Dem Sinn und Zweck
der Vorschrift, eine ungerechtfer-
tigte Besteuerung von VeréduBe-
rungsvorgéngen bei Aufgabe des
Wohnsitzes (z. B. wegen Arbeits-
platzwechsels) zu vermeiden, wi-
derspréache es, einen VerduBe-
rungsgewinn bei einer kurzfristi-
gen Zwischenvermietung vor der
VerauBerung zu besteuern.

Der Bundesfinanzhof hatte be-
reits in einem &hnlich gelagerten

Fall so entschieden (Urteil vom °

27.06.2017, IX-R-37/16). Daher
lies das Finanzgericht die Revi-
sion nicht zu. Das Finanzamt hat
gegen die Entscheidung Nichtzu-
lassungsbeschwerde eingelegt.

Die Entscheidung ist daher noch

nicht rechtskraftig.

Vertrauen schaffen...
...durch Leistung
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